ClauRenImmoabilien

Neubau Doppelhaushalfte in ruhiger Dorflage in
der Nahe von Eutin und Bosau
Objekt: 117 « Hamker Hof 3a « 23715 Bosau / Liensfeld

ClauRen Immobilien « ParkstralBe 34 » 23568 Liibeck
Tel.: +49 451 502 81 700 * Mobil: +49 175 560 99 74 « Fax:
bianca@claussen-immobilien.com * www.claussen-immobilien.com
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Daten

ImmoNTr 117

PLZ 23715

Ort Bosau / Liensfeld
Objektart Haus

Objekttyp Doppelhaushalfte
Vermarktungsart Kauf
Nutzungsart Wohnen
GrundstiicksgroRe ca. 250 m?
Wohnflache ca. 108 m?
Anzahl Zimmer 4

Anz. Badezimmer 2

Terrasse Ja

Etagenzahl 2

Befeuerung Erdwdarme
Bauweise Holz

Energieausweis

Bedarfsausweis

Endenergiebedarf

20,8 kWh/(m?*a)

Energieausweis gultig bis 06.12.2029
wesentlicher Energietrager Erdwarme
Baujahr It. Energieausweis 2019
Zustand Erstbezug
Kaufpreis 365.000,00 €

AuBen-Courtage

Der Makler-Vertrag mit uns und/oder unserem
Beauftragten kommt durch schriftliche, bzw. digitale
Vereinbarung oder durch die Inanspruchnahme
unserer Maklertatigkeit auf der Basis des
Objekt-Exposés zustande. Die Kaufercourtage in
Hoéhe von 3 % (inkl. ges. MwsSt.) auf den Kaufpreis ist
bei notariellem Vertragsabschluss verdient und
fallig.
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Das Haus liegt in dem Ort Liensfeld, einem landlich gepragten Ortsteil der Gemeinde Bosau im
Kreis Ostholstein. Die Autobahn A1 Richtung Puttgarden und Hamburg erreichen Sie Uber die B76

in ca. 20 Autofahrminuten. Die Landeshauptstadt Kiel ist ca. 45 km entfernt.

Einkaufsmaglichkeiten sowie Dinge des taglichen Bedarfs wie Apotheken, Backereien,
Supermarkte, Kindergarten und Schulen befinden sich in der Rosenstadt Eutin in ca. 8 km
Entfernung. Ein Hofladen mit regionalen, frischen Produkten ist fuBlaufig erreichbar.

Die nahe gelegenen Orte Bosau, PI6n und Malente sind beliebte Ausflugsziele in der
Holsteinischen Schweiz und bieten Naturliebhabern viele Méglichkeiten. In ca. 20 km Entfernung
liegt die Libecker Bucht mit seinen mondanen Kistenorten und feinsandigen Ostseestranden.
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Lage inmitten von Seen, Waldern und Wiesen
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Beschreibung

Diese Neubau-Doppelhaushalfte steht in einem sehr ansprechenden Neubaugebiet mit nur
wenigen Hausern. Hier wohnen Sie am Ortsrand, in Sackgassenlage und umgeben von Feldern und
Wiesen. Das Doppelhaus ist in Holzstanderbauweise erbaut und mit einem typisch norddeutschen
roten Klinker ausgestattet. Die groBen Sprossenfenster und die zwei Gauben sorgen fur eine helle,
lichtdurchflutete Bauweise. Das Wohnzimmer 6ffnet sich mit zwei Terrassenelementen zum
Garten und zur Terrasse hin.

Beheizt wird Ihr neues Zuhause mit einer hochwertigen Erd-Warme Pumpe. Hervorragend, um
unabhdngig(er) von fossilen Brennstoffen zu sein und dauerhaft Energiekosten zu sparen.

Ausstattung

Die umfangreiche Ausstattung umfasst:

* Gebdude im KfW Standard 55

* Energieeffizienzklasse A+

* FuBbodenheizung

* Erd-Warme-Pumpe

* kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit Warmeruckgewinnung
* Wasserenthdrtungsanlage

+ 3-fach verglaste Warmeschutzfenster

* Malerarbeiten

* Bodenbelage (Fliesen im Bad, Vinyl in den Wohnbereichen)

* Innenturen

* Massivholz Innentreppe

* Innenfensterbanke aus Granit

* Tageslicht Duschbad im Erdgeschoss und im Obergeschoss

* Bodengleiche "Walk in” Dusche und Amaturen von "Hans Grohe”
* Duschabtrennung aus Sicherheitsglas

+ frostsicherer Aullenwasserhahn

* Aullensteckdose und Lampenauslass auf der Terrasse

* Abstellflache im Spitzboden

Im Kaufpreis sind nicht enthalten, die AuRenanlagen (Stellplatz, Zuwegung, Terrasse,
Anpflanzungen) sowie die Einbaukiiche. Dem Eigentimer liegt ein sehr attraktives Angebot fir die
Kiche vor. Die Marken-Einbaukuche von Nobilia kann fur 5.000 € ubernommen werden. Die
Fronten der Kuche kénnen vom Kaufer noch individuell ausgesucht werden.
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Aktueller Stand

Der Rohbau ist bereits fertig gebaut, als nachstes erfolgt der Innenausbau. Dieser wird
durchgefihrt von einem erfahrenen Ostholsteiner Bauunternehmer und Maurermeister. In
Absprache mit dem Verkaufer kénnen individuelle Wunsche zur Ausstattung und Ausfihrung zum
jetzigen Zeitpunkt bertcksichtigen werden.

Das Grundstiick hat eine GesamtgréRe von ca. 650 m? und ist nach WEG aufgeteilt. Anteilig hat das
Grundstiick dieser Doppelhaushélfte geschatzt 250 m? Grundstuick.

Alle Angaben sind ca. Werte. Die Terrassen sind zu 50 % angerechnet. Irrtum und Zwischenverkauf
sind vorbehalten. Die Visualisierungen und Grundrisse haben nur Modellcharakter und sind
Einrichtungsbeispiele. MaRgeblich sind der Kaufvertrag, die Baupldne und die Baubeschreibung.

Wir freuen uns, Ihnen diesen Neubau anbieten zu konnen. Neubau-Hauser in dieser naturnahen
Lage und derart umfangreich ausgestattet, sind etwas ganz Besonderes - lassen Sie sich bei einer
Besichtigung Uberzeugen!
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Intelligente WarmeSysteme

|

Wirmepumpen von Schwedens Nr. 1

IWS - Spiralkollektoren

ralkollektoren

Alles aus einer Hand!

WS Gmbh
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Strassenansicht

Erd-Warme-Pumpe
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Dachgeschoss mit Gaube

Terrassenansicht

Gartenansicht
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Erdgeschoss
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Obergeschoss
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Ihre Ansprechpartnerin

Frau Bianca ClauRen
ClauBen Immobilien
ParkstralRe 34
23568 Lubeck

Telefon: +49 451 502 81 700

Mobil: +49 175 560 99 74

E-Mail: bianca@claussen-immobilien.com

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, ibernehmen wir hierfiir keine Gewahr. Dieses Exposé ist nur fur Sie persénlich bestimmt.
Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei
Zustandekommen eines Vertrages. Alle Gesprache sind tiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwiderhandlung behalten wir uns
Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.



